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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

 مقدمة

خلال السنوات الماضية،  وكان ذلك متوافقاً مع بالمملكة الاستثمار في القطاع العقاري  يلاحظ نمو
شهدها الاقتصاد السعودي ومع الخطط التنموية الطموحة التي  التيلمرتفعة النمو ا معدلات

هذا القطاع  أولت غرفة الشرقيةلذلك فقد شهدتها المملكة خلال الثلاثين سنة الماضية. 
 ذات الصلة بالعقار .  تلف القضايا والموضوعاتمن خلال دراسة وتحليل مخكبيراً اهتماماً ً 

 
هذا  القطاع في  على  لقاء نظرة تحليلية إلى إ حيث تهدفأتي هذه الدراسة في هذا السياق، و ت 

محاور ، حيث يتناول المحور  ستةمحافظة الجبيل، ولتحقيق هدف الدراسة، فقد تم تقسيمها إلى 
، وفي المحور الثاني  يتم تقديم نبذة حول المملكةبالأهمية الاقتصادية للقطاع العقاري منها الأول 

الملامح الرئيسية لقطاع المساكن محافظة الجبيل . أما المحور الثالث فيقوم باستعراض 
 . بالمنطقة الشرقية ومحافظة الجبيل

مـن   طقة الشـرقية ومحافظـة الجبيـل   لقطاع العقاري بالمنأهم مؤشرات اوفي المحور الرابع يتم تحليل  
. فيما يقوم المحـور الخـامس    افظةالمحمحددات الطلب على العقار في وحيث عدد الوحدات السكنية 

. وفي المحـور السـادس يـتم  اسـتخدام      افظـة المحالعوامل المؤثرة  على النمو العقـاري في  بتحليل 
ــة الحاليــة في محافظــة الجبيــل مــن أجــل التعــرف علــى     المؤشــرات  الآفــاق المســتقبلية للســوق  العقاري

. وفي نهاية الدراسة يتم استعراض أهم النتائج التي توصلت إليها هـذه  العقارية في محافظة الجبيل
 الدراسة.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إخلاء مسؤولية
غرفة الشـرقية  غـير مسـئولة تحـت أي ظـرف مـن الظـروف عـن أي أضـرار  أو خسـائر مباشـرة أو غـير مباشـرة، عرضـية أو               

  مبنية على  المعلومات الواردة في هذه الدراسة.استثمارية ملحقة، خاصة أو استثنائية، والتي ربما قد تنشأ عن قرارات 
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 المحور الأول 
 الأهمية الاقتصادية للقطاع العقاري بالمملكة

 
 :  أهمية القطاع العقاري أولاً

  بالمملكة. يعد القطاع العقاري واحداً من القطاعات الاقتصادية المحورية الهامة 

 تتميـز بهـا كتلـك    مجموعة مـن العوامـل التـي    مبني  على .  بالمملكة دور القطاع العقاري
وانتشــار مــدنها وتباعــد بعضــها عــن بعــض،       ،المتعلقــة بســعة المســاحة الجغرافيــة   

واســـتقبالها لملايـــين الحجـــاج والمعتمـــرين ســـنويا، وارتفـــاع الإيـــرادات الماليـــة كعوائـــد   
   كبر منتج ومصدر للنفط  .ألصادراتها النفطية باعتبارها 

  مــان وانخفــاض في درجــة   بالأع العقــاري لاســتثمار في القطــا ايتميــز ذلــك لى إبالإضــافة
انخفاض كذلك  و ،ااطرة وارتفاع في عائد الاستثمار مقارنة بمناحي الاستثمار الأخرى

 .بالإسكانالدولة تكاليف ومتطلبات إدارته. علاوة على اهتمام 

   كبير بالاستثمار في القطاع العقاري خـلال السـنوات الماضـية،   وكـان ذلـك      النمو اليلاحظ
متوافقــاً مــع معــدلات النمــو المرتفعــة التــي شــهدها الاقتصــاد الســعودي ومــع الخطــط 

 التنموية الطموحة التي شهدتها المملكة خلال الثلاثين سنة الماضية.
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 :  أهمية قطاع البناء و الإنشاءات في الاقتصاد السعوديثانياً
 

 الناتج المحلي الإجمالي    في قطاع البناء والانشاءاتأهمية  -١

 أن الناتج المتحقق في قطاع البناء والإنشـاءات قـد   ١( يلاحظ من خلال النظر  إلى الجدول رقم (
وصـل النمـو السـنوي بالمتوسـط      حيـث  م، )٢٠١٣ -٢٠٠٣(شهد نمـواً ملموسـاً خـلال السـنوات    

لنـاتج المحلـي الإجمـالي خـلال     النمو السنوي ل خلال هذه الفترة،  وهو بذلك يتجاوز %٧٫٦ حوالي 
 %  . ٦٫٦نفس الفترة والبالغ 

 )١جدول رقم(
تطور الناتج المتحقق في قطاع  البناء والإنشاءات ونسبة مساهمته في الناتج المحلي الإجمالي بالأسعار الثابتة 

٢٠للسنوات ( ٠ ٢٠-٣  م)١٢

 السنوات
الناتج المحلي 

 الإجمالي
 (بليون ريال)

قطاع الناتج المتحقق في 
البناء والإنشاءات(بليون 

 ريال)

قطاع البناء والإنشاءات 
 الى الناتج المحلي الاجمالي

(%) 

معدل النمو السنوي 
لناتج قطاع البناء 

 والإنشاءات
(%) 

٥٫٦ ٦٫٦ ٤٥٫٥ ٦٨٦٫٠ ٢٠٠٣ 
٦٫٣ ٦٫٧ ٤٨٫٥ ٧٢٢٫٢ ٢٠٠٤ 
٤٫٧ ٦٫٦ ٥٠٫٨ ٧٦٢٫٣ ٢٠٠٥ 
٧٫٣ ٦٫٩ ٥٤٫٥ ٧٨٦٫٣ ٢٠٠٦ 
٤٫٢ ٧ ٥٦٫٨ ٨٠٢٫٢ ٢٠٠٧ 
١٫٨ ٦٫٩ ٥٧٫٦ ٨٣٦٫١ ٢٠٠٨ 
٤٫٧ ٧٫١ ٦٨٫٥ ٩٨٣٫٢ ٢٠٠٩ 
٠٫١ ٧٫٢ ٧٥٫٨ ١٠٥٦٫٦ ٢٠١٠ 
٩٫٩ ٧٫٣ ٨٣٫٣ ١١٤٧٫٥ ٢٠١١ 
٤٫٦ ٧٫٢ ٨٧٫١ ١٢٠٦٫٢ ٢٠١٢ 
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 القطاع العقاري والنمو الاقتصادي في المملكة -٢

  ــة بالأســعار الثاب القطــاع العقــاري حجــم شــهد ــغ ( نمــواًت %) خــلال ٤٫٧%، ١٫٨% ، ٤٫٢%، ٧٫٣بل
عـاد  ، و ٠٫١م  ليصـل إلى  ٢٠١٠ولكنه تراجع في عـام   على التوالي  ٢٠٠٩،  ٢٠٠٨ ،٢٠٠٧ ، ٢٠٠٦السنوات 

مـن تذبـذب مسـاهمة هـذا القطـاع في       وعلـى الـرغم   ،%  ٩٫٩م ليصـل إلى   ٢٠١١قفز في عـام  لي
ــدود ال      ــت في ح ــا بقي ــالي إلا  أنه ــي الإجم ــاتج المحل ــية.   ٧الن ــنوات الماض ــر س ــلال العش   %.  خ

  ))   .١( جدول رقم( 

  في القطـاع   مـن إجمـالي العمالـة    % ٤٥٫١ حـوالي قطـاع التشـييد والبنـاء    العمالـة في   كما تمثـل
المســتوعب  للعمالــة علــى مســتوى   الرئيســي القطــاع دفإنــه يعــبنــاءً علــى هــذا ،، و الخــاص

 ١ اقتصاد المملكة.

 الاقتصادية التي ترصد القطاع العقاري بالمملكة إلى أن نموه تشير أغلب الدراسات والتقارير 
فعلـى الـرغم مـن تـداعيات الأزمـة الماليـة العالميـة إلا أن القطـاع          ، في المستقبل سيستمر

بشـكل   نمـو ي يـة العقارالمنتجـات  الطلـب علـى   ،  واستمر العقاري في المملكة ظل متماسكاً
حيـث ان طاقـة السـوق الاسـتيعابية للمنـتج       ،الإسـكانية لاسـيما الطلـب علـى العقـارات     ، جيد

  ٢.السكني كبيرة جداً
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 .١٧٨م، ص٢٠١٢لسنة  ٤٨العدد  التقرير السنوي ،العربي السعوديالنقد مؤسسة   ۱
 ٢٠١٠" الوضع الراهن للقطاع العقاري  والدور المأمول لنظام الرهن العقاري،  دراسة غرفة الشرقية ۲
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 )١( شكل رقم

 م)٢٠١٢المملكة حسب عدد المشتغلين(توزيع المنشآت العقارية في 

 
 .م٢٠١٢مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد الاقتصادي الشامل،  المصدر:          

 

 مؤشرات الأداء المالي للقطاع العقاري -٢

  مليـار ريـال سـعودي مقابـل نفقـات       ١٧٫٩م إيرادات بنحـو   ٢٠١٢حقق القطاع العقاري خلال عام
. وبلـغ   مليـار ريـال سـعودي     ٨٫١مليار ريال سعودي محققـاً فائضـاً في التشـغيل بلـغ      ٧٫١بنحو 

م . في حين بلغ النمو ٢٠١١م مقارنة مع ٢٠١٢%  في عام  ١٢النمو السنوي لإجمالي الإيرادات حوالي  
 ))٢والشكل رقم( ))٣(الجدول رقم( % .٢٤٫٣حوالي  م٢٠١٢السنوي لفائض التشغيل في عام 

 

 

 

 

 

٣٣% 

١٧% 

٥٠% 

 مشتغلين ٥أقل من  مشتغل) ١٩-٥( مشتغل فأكثر ٢٠
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 )٣رقم ( جدول

٢٠تطور المؤشرات المالية للقطاع العقاري ( ٢٠-١٠  )م١٢
 ريال مليار

 البيان ٢٠١٠ ٢٠١١ ٢٠١٢
 إجمالي الإيرادات ١٤٫٩ ١٥٫٧ ١٧٫٩
 معدل النمو (%) ---- ٥٫٨ ١٢٫٠
 إجمالي النفقات ٥٫٩ ٦٫٧ ٧٫١
 معدل النمو (%) ----- ١١٫١ ٦٫٠
 فائض التشغيل ٦٫٥ ٦٫٥ ٨٫١

٠٫٧- ٢٤٫٣  معدل النمو (%) --- 
 .مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، البحث الاقتصادي السنوي للمؤسسات، أعداد مختلفة المصدر:            

 
 

  )  ٢( شكل رقم
٢٠تطور المؤشرات المالية للقطاع العقاري ( ٢٠-١٠  )م١٢

 
 مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، البحث الاقتصادي السنوي للمؤسسات، أعداد مختلفة المصدر:                     
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 إجمالي الإيرادات إجمالي النفقات فائض التشغيل

 (ألف ريال)
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 المملكةبالتمويل المصرفي المقدم للقطاع العقاري  -٣

 ٢٠٠٩(  التمويل العقاري في المملكة خلال الفترة)  والذ ي يبين تطور ٤جدول رقم ( من خلال-
تزايد مستمر حيث بلغ متوسط معدل النمو السنوي أن حجم هذا التمويل في ) م  يتبين ٢٠١٣

%، ويلاحـظ ارتفـاع معـدلات النمـو خـلال      ٢٠٫٨لحجم التمويل العقاري خـلال هـذه الفـترة نسـبة    
% ليصـل  ٢٧ م  حـوالي  ٢٠١٢م و٢٠١١السنوات الأخيرة بشكل ملحوظ وبمعدل نمو بلغ بين عامي 

 . مليـار ريـال سـعودي    ٣٨٥ ) م  حوالي٢٠١٣ -٢٠٠٩خلال الفترة (حجم التمويل العقاري المقدم  
خـلال  بالمتوسـط  لـغ  ، فقـد ب الشخصـي العقـاري   وبمقارنة هذا النمـو مـع نمـو حجـم التمويـل     

وبالنسبة للشركات فقـد بلـغ النمـو معـدل السـنوي خـلال الفـترة حـوالي         % ٢٥٫٨نفس الفترة 
غـيره  مقارنـة ب الشخصـي مهـم   مو النسبي للتمويل العقـاري  فقط، مما يدل على أن الن ١٤٫٦

 )).٣(الشكل رقم( من أوجه التمويل.

 )٤جدول رقم( 
٢٠تطور التمويل العقاري للأفراد والشركات خلال الفترة(  ٠ ٢٠-٩  )م١٣

 )مليون ريال(                                                                                                                                               

 
 السنة

 الأفراد
النمو 

السنوي 
)%( 

 الشركات
النمو 

السنوي 
)%( 

 الإجمالي
النمو 

السنوي 
)%( 

نسبة القروض 
الأفراد إلى اجمالي 

القروض 
 )% العقارية (

٥٢٫٥  ---- ٥٣٧٤٥ ---  ٢٥٥٣٤  ---- ٢٨٢١١ ٢٠٠٩ 

٥٥٫٠ ١١٫٦ ٥٩٩٦٨ ٥٫٧ ٢٦٩٩٠ ١٦٫٩ ٣٢٩٧٨ ٢٠١٠ 

٦٠٫٣ ١٧٫١ ٧٠٢١١ ٣٫٤ ٢٧٨٩٧ ٢٨٫٣ ٤٢٣١٤ ٢٠١١ 

٦٠٫٩ ٢٥٫٤ ٨٨٠٢٤ ٢٣٫٥ ٣٤٤٤٨ ٢٦٫٦ ٥٣٥٧٦ ٢٠١٢ 

٦١٫٩ ٢٩٫٢ ١١٣٧٠٧ ٢٥٫٩ ٤٣٣٧٣ ٣١٫٣ ٧٠٣٣٤ ٢٠١٣ 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث المصدر:
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 ) ٣شكل رقم( 

٢٠للأفراد والشركات خلال الفترة( تطور التمويل العقاري  ٠ ٢٠-٩  )م١٣
  

 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث المصدر:                     

 
 

       فيما يتعلق بحجم التمويل العقاري للأفراد كنسبة مـن إجمـالي القـروض الشخصـية، فـيلاحظ
م، ثــم تزايــدت ٢٠٠٩% عــام ٥٢٫٥أيضــاً أن هــذه النســبة في تزايــد مســتمر فمــن نســبة بلغــت  

 . ))٤والشكل رقم( )٤(الجدول رقم( م، ٢٠١٣% في عام ٦٢لتصل إلى 
 

 )٤( شكل رقم
٢٠عام د والشركات خلال التمويل العقاري للأفرا توزيع  م١٣
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 الإجمالي الأفراد الشركات

٦٢% 

٣٨% 

 الشركات الأفراد  

 ريال) مليون(

PUBLIC 
 عام

١٠ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 



 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث المصدر:              

 ) أيضــاً أن نمــو حجــم التمويــل الشخصــي للأغــراض الاســتهلاكية   ٥يتــبين مــن الجــدول رقــم (
خلال نفس  بالمتوسطبشكل عام (يشمل التمويل العقاري، سيارات ومعدات، أخرى) قد بلغ 

-٢٠٠٩حين بلغ متوسط نمو القـروض الشخصـية العقاريـة خـلال الفـترة (     %  . في ١٦٫٧الفترة 
القـــروض % وبلـــغ حجـــم مســـاهمة القـــروض العقاريـــة بالنســـبة لإجمـــالي   ٢٦)م حـــوالي ٢٠١٣

. وكـل هـذه المؤشـرات تـدل علـى أهميـة التمويـل        %١٣٫٥م حـوالي  ٢٠١٣في عـام   الاستهلاكية
 )).٦(الشكل رقم(دي. العقاري الفر

 
 
 
 

 )٥جدول رقم(
٢٠تطور القروض الاستهلاكية خلال الفترة ( ٠ ٢٠-٩  )م  ١٣

 (مليون ريال)      

 السنة
قروض 
 عقارية

النمو 
 السنوي

سيارات 
 ومعدات

النمو 
 السنوي

 أخرى

النمو 
 السنوي

إجمالي 
القروض 

 الاستهلاكية 

النمو 
 السنوي

نسبة 
القروض  

العقارية من  
القروض 

 الاستهلاكية
)%( 

)%( )%( )%(  )%( 

٩٫٩  --- ١٧٩٩١٨  --- ١٢٣٩٢٤  --- ٣٨١٣٤  --- ١٧٨٦٠ ٢٠٠٩ 

١١٫٦ ١٠٫٥ ١٩٨٨٣٥ ٧٫٨ ١٣٣٥٣٨ ١٠٫٧ ٤٢٢٠٩ ٢٩٫٣ ٢٣٠٨٨ ٢٠١٠ 

١٢٫٠ ٢١٫٨ ٢٤٢٢٤٦ ٢٢٫٤ ١٦٣٥٠١ ١٧٫١ ٤٩٤٤٤ ٢٦٫٩ ٢٩٣٠١ ٢٠١١ 

١. ١٣ ١٢٫٩ ٢٧٣٥١٤ ١١٫٥ ١٨٢٣٨١ ١٠٫٨ ٥٥٤٢٢ ٢١٫٩ ٣٥٧١١ ٢٠١٢ 

١٣٫٥ ٢١٫٤ ٣٣٢٠٤٤ ٢١٫٨ ٢٢٢٠٨٧ ١٧٫٤ ٦٥٠٦٩ ٢٥٫٧ ٤٤٨٨٨ ٢٠١٣ 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث  المصدر:

 
 
 
 

PUBLIC 
 عام

١١ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 



 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 )٥شكل رقم (

 ) م ٢٠١٣-٢٠٠٩تطور القروض الاستهلاكية خلال الفترة (
   

 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث  المصدر:     

 
 )٦شكل رقم( 

 م   ٢٠١٣توزيع القروض الاستهلاكية في نهاية عام  

 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث  المصدر:                                               
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 إجمالي القروض الاستهلاكية    أخرى سيارات ومعدات قروض عقارية

١٣% 

٦٧ %٢٠% 

 أخرى سيارات ومعدات عقار

 ريال) مليون(

PUBLIC 
 عام

١٢ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 



 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 م فقط بلغ حجم التمويل العقاري نحو٢٠١٣خلال عام  وبتحليل البيانات السنوية يتضح أنه 

 )٥( (جدول رقمم.٢٠٠٩مليار ريال سعودي عام   ١٧٫٩مليار ريال سعودي مقارنةً بنحو  ٤٤٫٩
 ).)٦والشكل رقم(

 دور صندوق التنمية العقارية في تمويل القطاع العقاري: -٤
   ) بمؤسسـات الإقـراض    ) والمتعلقـة  ٦يلاحظ  من خلال تحليل الأرقام المبينة في جـدول رقـم

المتخصصــة في المملكــة (تشــمل صــندوق التنميــة العقاريــة، صــندوق التنميــة الصــناعية،   
، البنــك الزراعــي العربــي  والادخــار صــندوق الاســتثمارات العامــة، البنــك الســعودي للتســليف  

يشـكل نسـبة   م  مـا   ٢٠٠٩منـذ عـام    السعودي)  أن صندوق التنمية العقارية قد قدم قروضـاً  
% من إجمالي قيمة القروض التي قدمتها جميع مؤسسات الاقـراض المتخصصـة، وذلـك    ٤١

(شـكل  مـي).    مليار ريال سعودي (تراك  ١١٦٫٧م  حوالي  ٢٠١٣بحجم قروض بلغ حتى نهاية عام 
 ))٧رقم (

 
 

 )٦جدول رقم (
 تطور حجم التمويل المقدم من صندوق التنمية العقارية مقارنةً بصناديق الإقراض المتخصصة الأخرى  

٢٠(خلال الفترة  ٠ ٢٠-٩  )م ١٣
 (مليون ريال)                                                                                                                                                                        

 السنة 
صندوق 
التنمية 

 العقارية 

 معدل النمو
  (%) 

إجمالي 
قروض 

مؤسسات 
 الإقراض 

 معدل النمو 
(%) 

نسبة صندوق 
التنمية من 

 الإجمالي 

٤٣٫١  --- ١٧٧٩٧٦  --- ٧٦٧٨٨ ٢٠٠٩ 

٤٠٫٤ ٨٫٠ ١٩٢١٧٤ ١٫١ ٧٧٥٩٧ ٢٠١٠ 

٣٧٫٨ ٨٫٥ ٢٠٨٤٢٧ ١٫٧ ٧٨٨٧٩ ٢٠١١ 

٤٠٫٠ ١٩٫٦ ٢٤٩٢٨٥ ٢٦٫٣ ٩٩٥٩٦ ٢٠١٢ 

٤٣٫٠ ٨٫٩ ٢٧١٥٩٦ ١٧٫٢ ١١٦٦٧٨ ٢٠١٣ 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث  المصدر:         

 

 

PUBLIC 
 عام
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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 

)٧شكل رقم (  
التطور السنوي لحجم التمويل العقاري المقدم من صندوق التنمية العقارية   

٢٠خلال الفترة (  ٠ ٢٠-٩ )م١٣  
                                                                                                                                                                       

 
 م.٢٠١٤مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الثالث  المصدر:       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

76
,7

88
  

77
,5

97
  

78
,8

79
  

99
,5

96
  

116
,6

78
  

17
7,

97
6  

19
2,

17
4 

 

20
8,

42
7 

 

24
9,

28
5 

 

27
1,5

96
  

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

٢٠١٣  ٢٠١٢  ٢٠١١   ٢٠١٠   ٢٠٠٩  

 إجمالي قروض المؤسسات المتخصصة قروض صندوق التنمية العقارية

 ريال) (مليون

PUBLIC 
 عام
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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

PUBLIC 
 عام

١٥ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 

 المحور الثاني
 ٣نبذة عن محافظة الجبيل

 
 

 : درجة شرقاً وخط عـرض   ٤٩-٤٠تقع الجبيل بالقرب من خط طول  موقع محافظة الجبيل
كــم ، وتشـكل مــع مجموعــة القــرى  ٨٠درجـة شــمالاً وتبعــد عــن مدينـة الــدمام حــوالي    ٢٧-٠٠٠

 والمواقع التابعة لها سهلاً ساحلياً يمتد بضعة كيلو مترات على شاطئ الخليج .

 من:  محافظة الجبيل تتكون 

 مدينة الجبيل (البلد) تحت مسئولية بلدية الجبيل.  -
 ة الجبيل الصناعية تحت مسئولية الهيئة الملكية للجبيل وينبع.نمدي -

 .شبكة الانترنت وزارة الشئون البلدية والقروية على موقع ۳
                                                 



 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

    : وتعـد ثالـث    هــ،   ١٣٥٣يرجـع تـاريخ تأسـيس جهـاز البلديـة إلى عـام       تأسيس بلدية  الجبيـل
بلدية تأسست على مستوى المنطقة الشرقية بعد الإحساء والقطيف وكان عملها يختصر 

تم ضـم   هـ ـ ١٤١٢وفـى عـام     على تحصيل رسوم على ما يباع من اغنام وابل ودهـن (سـمن) .  
 ـه١٤٢٦ عام  عد صدور القرار الوزاري فيأمانة المنطقة الشرقية ببلدية الجبيل تحت إشراف 

القاضي بتشكيل أمانة المنطقة الشرقية أصبحت بلديـة محافظـة الجبيـل تحـت مسـئولية      
 جميع خدماتها  وإشراف أمانة المنطقة الشرقية في

 :المراكز التابعة لمحافظة الجبيل 

 جوسمين. -
 جزيرة جنة. -
 أبو حدرية.  -

  يحــد محافظــة الجبيــل مــن الشــمال طريــق الــزور ومــن الغــرب طريــق      المحافظــة:حــدود
ــو     ــى الكيل ــوب حت ــابلاين ومــن الجن ــغ      ٣٨الت ــث تبل ــدمام الســريع ... حي ــل ال ــق الجبي مــن طري

 كيلو متر مربع . ٥٦٠٠المساحة الإجمالية ما يقارب 

 افظةأهميـة المح :  

فـق المهمـة مثـل مينـاء الملـك      تقع على ساحل الخليج العربي ووجود العديد من المرا -
ــة ،         ــز البحري ــد العزي ــك عب ــدة المل ــة ، وقاع ــات التحلي ــاري ، ومحط ــناعي والتج ــد الص فه

 والمنطقة الصناعية والتي تعد من أهم البقع الصناعية في منطقة الشرق الأوسط .
 تم إنشاء مدينة الجبيل الصناعية في السبعينات من القرن الماضي. -
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 عام
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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

 جودة بالجبيلالمدن الصناعية المو 

سعت الهيئة الملكيـة بنجـاح لجعـل مدينـة الجبيـل الصـناعية في طليعـة المـدن         :  )١الجبيل ( -
ــة     ــها   ٥٫٥٠٠منهــا  ٢كــم ١٫٠١٦الصــناعية في العــالم، وتبلــغ مســاحة المدين ــار تم تخصيص هكت

 للصناعات القائمة حالياً.

للتوســع في منطقــة الصــناعات   ) إلى الحاجــة١أدى نجــاح المنطقــة الصــناعية (الجبيــل  :  )٢الجبيــل ( -
ــل (    ــة الجديـــدة الجبيـ ــل المنطقـ ــتثمرين وتمثـ ــتقبلية للمسـ ــات المسـ ــاً ٢لمواكبـــة المتطلبـ ) تطبيقـ

لسياسات التنميـة الوطنيـة، حيـث سـيتم إنجـاز ذلـك (بـإذن االله) علـى أسـاس التطـوير المرحلـي في            
 هكتار. ٥٥٠٠موقع تبلغ مساحته 

 

  الصناعات الموجودة 

تكرير البترول، صناعة والبتروكيماويات، والأسمدة الكيماوية، ومصـانع   الأساسية:الصناعات  -
 الحديد.

تتركــز بصــورة رئيســة في المــواد البتروكيماويــة التحويليــة، والبلاســتيكية  الصــناعات الثانويــة: -
المصنوعة لأغراض خاصة وتتوافر المواد الأولية وتعتمد علـى منتجـات الصـناعات الأساسـية     

 ها.ة لليكمواد او

ــد والمعــادن وصــناعات خفيفــة     الصــناعات المســاندة والخفيفــة:  - التصــنيع وتشــكيل الحدي
 لتلبية احتياجات المنطقة الصناعية والمنطقة السكنية.
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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

 المحور الثالث
 الملامح الرئيسية للقطاع العقاري بالمنطقة الشرقية ومحافظة الجبيل

 
 المنطقة الشرقيةأولاً: عدد الوحدات السكنية في 

 
  هـ فقد بلغ عدد الوحدات السكنية ١٤٣١وفقاً لبيانات نتائج التعداد السكاني الصادر في عام

% مقارنة بعدد ١٦٫١وحدة سكنية وذلك بمعدل نمو بلغ  ٦١٩٢٨٥في المنطقة الشرقية نحو 
 ) )٧(الجدول رقم( .ـه١٤٢٥الوحدات السكنية الموجودة عام 

  يلاحظ ، ومسكن  ٤،٦٥٢،١٦٢هـ نحو ١٤٣١إجمالي الوحدات السكنية في المملكة خلال عام بلغ
% من إجمالي الوحدات ١٣ ما نسبته أن الوحدات السكنية في المنطقة الشرقية تشكل 

السكنية بالمملكة، وبمقارنة عدد الوحدات بالمنطقة الشرقية مع عدد الوحدات بالمناطق 
أن المنطقة الشرقية تحتل المركز الثالث على مستوى مناطق  يتضح ،الأخرى في المملكة

وذلك بعد كل من منطقة مكة المكرمة ومنطقة  ،المملكة من حيث عدد الوحدات السكنية
 الرياض.

 
 )٧جدول رقم (

 ومحافظة الجبيل  تطور عدد الوحدات السكنية في المنطقة الشرقية 
عدد الوحدات السكنية في  البيان

 قيةالمنطقة الشر
 معدل النمو (%)

في المنطقة 
 الشرقية

عدد الوحدات 
السكنية في 

 الجبيل  محافظة

 معدل النمو (%)
 محافظةفي 

 الجبيل
 --- ٣٧١١٥ -- ٥٣٣٤٠٨ هـ١٤٢٥

 ٣١٫٦ ٤٨٨٣٠ %١٦٫١ ٦١٩٢٨٥ هـ١٤٣١

 مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، نتائج التعداد العام للسكان والمساكن، أعداد مختلفة. المصدر:
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 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 ثانيا: التوزيع الجغرافي للوحدات السكنية في المنطقة الشرقية

 
 والمتعلقة بتوزيع الوحدات السكنية في المنطقة ٨( جدول رقم(من خلال تحليل بيانات ( (

يتضح أن النسبة الأكبر من هذه الوحدات تتركز في محافظة الشرقية حسب المحافظات 
% ١٦% ثم محافظة الخبر بنسبة ٢٤% يليها محافظة الدمام بنسبة ٢٥الإحساء بنسبة 

%، وفي المرتبة الخامسة محافظة ١٣وجاءت في المركز الرابع محافظة القطيف بنسبة 
%، وهو ما ٨دسة بنسبة %،تأتي محافظة الجبيل في المرتبة السا٩حفر الباطن بنسبة 

يمكن اعتباره بمثابة مؤشراً على تركز الطلب على المساكن في هذه المحافظات.  (شكل 
 ))٨رقم(

 
)٨جدول رقم (  

هـ١٤٣١التوزيع الجغرافي للوحدات السكنية بالمنطقة الشرقية خلال عام    
 التوزيع النسبي (%) العدد البيان

 ٢٥ ١٥٣١٢٠ الإحساء
 ٢٤ ١٤٩١٠١ الدمام
 ١٦ ٩٦٨٠٩ الخبر

 ١٣ ٧٧٦٣٧ القطيف
 ٩ ٥٦٥٥٤ حفر الباطن

 ٨ ٤٨٨٣٠ الجبيل
 ٢ ١٠٤٥٢ الخفجي

 ١٫٣ ٧٨٤٧ بقيق
 ١٫٢ ٧٧٢٧ رأس تنورة

 ١٫٢ ٧٣٦٨ النعيرية
 ٠٫٦ ٣٨٤٠ قرية العليا

 ١٠٠٫٠ ٦١٩٢٨٥ الإجمالي
 .هـ١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:
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) ٨شكل رقم (  

هـ ١٤٣١التوزيع الجغرافي للوحدات السكنية بالمنطقة الشرقية خلال عام   
  

 

 
                    .هـ١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:                     

 :  تطور توزيع الوحدات السكنية في محافظة الجبيل  حسب نوع المسكنثالثاً
 

 ) محافظةنوع الوحدات السكنية في بتطور ) والمتعلق ٩من خلال النظر إلى جدول رقم 
تركز في الشقق، وذلك هـ ، ت١٤٣١في تعداد الجبيل يتضح أن النسبة الأكبر من هذه الوحدات 

% وفي المركز الثالث تأتي ٣٥ ما يقارب ال % يليها الفلل بنسبة تشكل٥٣حوالي  بنسبة تبلغ
 % ٨٧٫٣% فقط، وبالتالي فتشكل كلاً من الشقق والفلل حوالي  ٦٫٧المنازل الشعبية بنسبة 

سكنية هي أكثر الشقق الالجبيل، وبالتالي يتضح أن  محافظةفي الطلب العقاري من حجم 
الجبيل، حيث أنها  محافظةالأنواع التي يمكن أن تتوجه اليها الاستثمارات العقارية في 

 .  عقارتشكل نسبة كبيرة من الطلب على ال

 ) لنمو  خلال الفترة )هـ ، حيث بلغ ا١٤٣١-١٤٢٥يلاحظ نمو كبير في حجم الشقق خلال الفترة
%، وهذا يدل على أن الطلب قد تركز خلال الفترة على الشقق السكنية بشكل ٤٤حوالي 

كبير. وفي هذا السياق، يلاحظ نمو سالب في أنواع السكن الأخرى ما عدا المنزل الشعبي 
والفيلا. هذا على الرغم من أن هنالك تزايداً ملحوظاً في اتجاه الطلب على المنزل 

 )).٩)) والشكل رقم (٩ي.(الجدول رقم(الشعب

25 24 

16 
13 

9 8 

2 1.3 1.2 1.2 0.6 
0

5

10

15

20

25

30
(%) 

PUBLIC 
 عام

٢٠ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 



 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 

 )٩جدول رقم (
 الجبيل   محافظةالتوزيع النسبي للوحدات السكنية في تطور 

    هـ)١٤٣١ -١٤٢٥الفترة (حسب نوع المسكن خلال 

 البيان
 هـ١٤٣١تعداد عام  هـ١٤٢٥تعداد عام  

النمو خلال 
 الفترة (%)

التوزيع النسبي  العدد
(%) 

النسبي التوزيع  العدد
(%) 

 

 ٤٤٫٤ ٥٢٫٧ ٢٥٧٤٥ ٤٨٫٠ ١٧٨٣٠ شقة
 ١٣٫٩ ٣٤٫٦ ١٦٨٩٠ ٣٩٫٩ ١٤٨٢٣ فيلا

 ١٣٣٫٠ ٦٫٧ ٣٢٩٥ ٣٫٨ ١٤١٤ منزل شعبي
 -)٧٫٦( ٢٫٤ ١١٥٠ ٣٫٤ ١٢٤٤ دور في فيلا

 -)٨٧٫٧( ٠٫٤ ١٧٤ ٣٫٨ ١٤١٤ دور في منزل شعبي
 -)١٢٫٦( ٣٫٢ ١٥٧٦ ٤٫٩ ١٨٠٤ أخرى

 ٣١٫٦ ١٠٠٫٠ ٤٨٨٣٠ ١٠٠٫٠ ٣٧١١٥ الإجمالي
 هـ.١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:

 
 الجبيل   محافظةالتوزيع النسبي للوحدات السكنية في تطور )٩الشكل رقم (

    هـ)١٤٣١ -١٤٢٥الفترة (حسب نوع المسكن خلال 

 هـ١٤٣١ عام تعداد هـ١٤٢٥ عام تعداد

  
 .، أعداد مختلفةمصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن المصدر:

 

٤٦% 

٣٨% 

1414 

1244 
1414 1804 

 منزل شعبي فيلا شقة

 أخرى دور في منزل شعبي دور في فيلا

٥٣% 
٣٥% 

٧% 
٣ %٠ %٢% 

 منزل شعبي فيلا شقة
 أخرى دور في منزل شعبي دور في فيلا
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 :  الجبيل حسب نوع مادة البناء: محافظةالوحدات السكنية في رابعاً
  بنوع مادة البناء المستخدمة في بناء الوحدات ) والمتعلق ١٠النظر إلى جدول رقم(من خلال

أن النسبة الأكبر من هذه الوحدات تعتمد على طريقة بين الجبيل،  يت حافظةالسكنية بم
فقط.    %٢ة من الطوب بنسبة ي% تليها الوحدات المبن٩٧وذلك بنسبة  ،البناء المسلح
 )). ١٠) و الشكل رقم(١٠(الجدول رقم (

 الجبيل حافظةالتوزيع النسبي للوحدات السكنية بم :)١٠جدول رقم (
 هـ١٤٣١حسب نوع مادة البناء  خلال عام  

 التوزيع النسبي (%) العدد البيان
 ٩٦٫٨ ٤٧٢٦٦ مسلح

 ١٫٧ ٨٠٧ بلك/طوب

 ٠٫١ ٢٦ حجر

 ٠٫٠ ١ طين

 ١٫٥ ٧٣٠ أخرى

 ١٠٠٫٠ ٤٨٨٣٠ الإجمالي
 هـ.١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:

 الجبيل حافظةالتوزيع النسبي للوحدات السكنية بم) :١٠(شمل رقم 
 هـ١٤٣١حسب نوع مادة البناء  خلال عام  

 
 هـ.١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:                       

٩٧% 

٢% 
٠% 

١ %٠% 

 أخرى طين حجر طوب/بلك مسلح
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 المحور الرابع
  ومحافظة الجبيل المنطقة الشرقية في مؤشرات  القطاع العقاري 

 
 :   ٤الاهتمام الحكومي المتزايد بقطاع الاسكانأولاً

 بصفة  المتعاقبة التنمية خطط خلال المملكة في ٍمتزايد باهتمام قطاع الاسكان حظي
 العامة الهيئة إنشاء حيث تم ،خاصة بصفة )م٢٠٠٨-٢٠٠٥الثامنة ( التنمية وخطة عامة

 إعدادقد تم  للمساكن، و المواطنين تملك نسبة زيادة بهدف العمل على للإسكان
 واللوائح الأنظمة واقتراح وتطويرها، وتحديثها الشاملة للمملكة الإسكانية الاستراتيجية
 صندوق مال رأس زيادة تمت كما  الإسكان. الخاصة بنشاط والتنظيمات والسياسات

ريال خلال خطة التنمية مليار  ٤٣العقارية من خلال زيادات متتابعة بلغ مجموعها  التنمية
الثامنة، الأمر الذي مكن الصندوق من مضاعفة حجم القروض الممنوحة، وهو ما أدى الى 

ألف وحدة مقارنةً بعدد  ١٠٥تضاعف أعداد الوحدات السكنية الممولة من الصندوق إلى نحو 
 ألف وحدة سكنية. ٤٣وحدات بلغ خلال خطة التنمية السابعة 

 
 تاسعة أن يبلغ الطلب المتوقع على الوحدات السكنية في المملكة تتوقع خطة التنمية ال

% منها في ٦٤) م، ويتركز نسبة ٢٠١٤-٢٠١٠وحدة سكنية خلال سنوات الخطة (ألف  ١٢٥٠نحو 
 طلب السعوديين على الوحدات السكنية الجديدة. 

 
  في بالنسبة لحجم الطلب على الوحدات السكنية والذي تتوقعه خطة التنمية التاسعة

ألف وحدة سكنية ،و  ١٦٦٫٣)   فيبلغ ١١المنطقة الشرقية، كما هو موضح في جدول رقم(
% من إجمالي الطلب المتوقع على الوحدات السكنية في المملكة ١٣هذا العدد يشكل حوالي 

 بشكل عام.
 

  ألف وحدة سكنية في المنطقة الشرقية  ١٢٠٫٥تتوقع خطة التنمية التاسعة أن يتم تأسيس
ألف وحدة سكنية، وبحيث يقوم  ١٦٦٫٣% من حجم الطلب المتوقع و البالغ ٧٢بة أي بنس

ألف وحدة سكنية، كما  ١٠٣% من هذه الوحدات، و بإجمالي ٨٥القطاع الخاص بإنشاء نسبة 

 وزارة الاقتصاد والتخطيط، خطة التنمية التاسعة. ٤
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ألف وحدة سكنية،  ١٣٫٥أنه من المستهدف أن يقوم صندوق التنمية العقارية بإنشاء 

 )).١٢آلاف وحدة سكنية.(الجدول رقم( ٤ء وتقوم الهيئة العامة للإسكان ببنا
 

 ): التوزيع الجغرافي للطلب المتوقع على الوحدات السكنية١١جدول رقم (
٢٠خلال خطة التنمية التاسعة (  ٢٠-١٠  )م١٤

 عدد الوحدات السكنية الأهمية النسبية (%)
(ألف وحدة)   

 المنطقة

 مكة المكرمة ٣٧٠ ٣٠
 الرياض ٣٢٥ ٢٦
 الشرقية ١٦٦٫٣ ١٣
 عسير ٨٣٫١ ٧
المنورة المدينة ٨١٫٢ ٦  
 جازان ٥٠٫١ ٤
 القصيم ٥١ ٤
 تبوك ٣٨٫٩ ٣
 نجران ٢١٫٦ ١٫٧
 حائل ٢٠٫٥ ١٫٦
 الباحة ١٧٫٣ ١٫٤
 الجوف ١٣٫٥ ١٫١

 الحدود الشمالية ١١٫٥ ٠٫٩
 الإجمالي ١٢٥٠ ١٠٠٫٠

.وزارة الاقتصاد والتخطيط، خطة التنمية التاسعة المصدر:  
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 )١٢جدول رقم (
الأهداف التي حددتها خطة التنمية التاسعة للوحدات السكنية في المنطقة الشرقية   

نسبة 
مساهمة 

 القطاع الخاص 

إجمالي الوحدات 
الهيئة العامة  القطاع الخاص السكنية

 للإسكان
صندوق 
التنمية 
 العقارية

 المنطقة

٨٥%  المنطقة الشرقية ١٣٫٥ ٤ ١٠٣ ١٢٠٫٥ 
٨٢%  إجمالي المملكة ١٠٩ ٦٦ ٧٧٥ ٩٥٠ 

نسبة المنطقة الشرقية  ١٢ ٦ ١٣ ١٣ --
 من إجمالي المملكة (%)

وزارة الاقتصاد والتخطيط، خطة التنمية التاسعة. المصدر:  

 
  تستهدف الاستراتيجية طويلة المدى للاقتصاد السعودي رفع معدلات ملكية المساكن لدى

ومن المتوقع أن تؤدي الجهود المبذولة من أجل ٥م، ٢٠٢٤% بحلول عام ٨٠المواطنين الى نحو 
بإنشاء   القرار الملكيتحقيق هذا الهدف الى زيادة الطلب على المساكن.  ونشير هنا إلى 

له مردود كبير في مدى أهمية قضية والذي كان   *م،٢٠١١في شهر مارس  للإسكان  وزارة
 .الإسكان عند الحكومة السعودية

  
 ثانياً: رخص التشييد والبناء في محافظة الجبيل  حسب العدد 

 ) أن مصدر الطلب على عدد رخص البناء والتشييد ١٤يلاحظ كما هو مبين في جدول رقم (
%، وكذلك الرخص ٨٨للسكن والتجارة وبنسبة تصل لحوالي هو الرخص اصصة 

على الرغم من . هذا و%١٠اصصة لبناء منشآت صناعية أو تجارية وبنسبة تصل لحوالي 
إلا أنه  )هـ،١٤٣٤-١٤٣١(والتجاري خلال الفترة ةالسكني التذبذب الحاصل في عدد الرخص

هـ. أما الأنواع ١٤٣٤رخصة في عام  ١٩٨٣٦هـ إلى  ١٤٣١رخصة في عام  ١٧٤٩٩ارتفع من 
الأخرى من البناء (تعليم وصحة ومساجد  واجتماعية وحكومية فنجد أن حصتها في مجموع 

% فقط . كما بلغ متوسط معدل النمو السنوي ٢الرخص ليست كبيرة ، فقد وصلت لحوالي 
% . وبافتراض أن محافظة الجبيل تستحوذ على ٨٫٤ر ثلاث سنوات حوالي موع الرخص لآخ

 ١٤٣٤% من رخص التشييد في المنطقة الشرقية، فيقدر عدد هذه الرخص في عام ١٠حوالي 
 رخصة بناء. ١٩٨٣هـ ، بحوالي 

 
 )١٤جدول رقم ( 

 ،خطة التنمية التاسعة. وزارة الاقتصاد والتخطيط ٥
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 )هـ١٤٣٤-١٤٣١عدد رخص التشييد للفترة(تطور 

 السنوات
١٤٣٤ ١٤٣٣ ١٤٣٢ ١٤٣١* 

 نوع الرخصة
 ١٩٨٣٦ ١٥٧٨١ ٢٠١٠٩ ١٧٤٩٩ سكني و تجاري

 ٢١٧٩ ٨١٠ ٧٩١ ١٠٨٣ صناعي / تجاري
 ٣٣١ ١٢٠ ١٢٧ ١٢٥ تعليم و صحة و مساجد

 ١٠٠ ٩٤ ٧٤ ١٢٧ اجتماعية و حكومية
 ٢٢٤٤٦ ١٦٨٠٥ ٢١١٠١ ١٨٨٣٤ امـــوع

.البلدية والقروية على شبكة الانترنتبوابة وزارة الشئون المصدر:                                    
 هـ فقط.    ١٤٣٤البيانات الرسمية المتوفرة لعام  *                             

 ثالثاً: رخص التشييد في المنطقة الشرقية ومحافظة الجبيل  حسب المساحة 
 ) أن مساحة التشييد المرخصة كانت في تصاعد ١٤يلاحظ كما هو مبين في جدول رقم (

مليون متر  ١٠٨٫٥فترة حوالي هـ، وبلغت مساحة التشييد المرخصة خلال ال١٤٣٤حتى عام 
مليون متر مربع.  ٧٦٫٢، وبلغت مساحة التشييد للأغراض السكنية والتجارية حوالي مربع

) أن نسبة المساحة البناء المرخصة لأغراض ٨كما هو مبين في الشكل رقم ( يتضحو
ة وتجارية % وبإضافة المساحات المرخصة لأغراض صناعي٦٢تجارية تستحوذ على حوالي 

% من المنطقة ١٠. وبافتراض أن محافظة الجبيل تستحوذ على %٨٨تصبح النسبة حوالي 
 ١٫٣ هـ حوالي ١٤٣٤السكن أو التجاري في عام  الشرقية نجد أن المساحة الممنوحة لأغراض

 .مليون متر مربع
 

 :   الصفقات العقارية في محافظة الجبيلرابعاً

   بالاعتماد على البيانات الواردة في قاعدة بيانات المؤشر العقاري والتي تصدرها وزارة العـدل
تتبـع حركـة   السعودية، يمكـن تحليـل تطـور الطلـب العقـاري في  محافظـة الجبيـل مـن خـلال          

 المؤشر العقاري خلال الثلاث سنوات الماضية ، حيث تتوفر عنها بيانات المؤشر العقاري.
 ) العقارية التجارية  قيمة الصفقات) ، والذي يوضح تطور   ١٥كما هو مبين في جدول رقم

)هـ ،نجد أن هنالك زيادة ١٤٣٥-١٤٣٣والسكنية في محافظة الجبيل خلال الفترة  (
هـ ١٤٣٥مة أجمالي الصفقات العقارية والسكنية، والتي بلغت في نهاية عام ملحوظة في قي

،  وبلغ متوسط النمو السنوي  هـ.١٤٣٣مليار في عام  ١٫٥مليار ريال ، مقارنة بحوالي  ٢٫٥حوالي 
 %  وهذا يدل على تزايد النشاط العقاري في هذه الفترة.٣٠٫٤للفترة 
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 في محافظة والسكنية  الصفقات العقارية إجمالي  أما بالنسبة للمساحة التي أجريت عليها

هـ، وعلى الرغم  من الانخفاض الذي ١٤٣٥مليون متر مربع خلال عام  ٥٫٦الجبيل  فقد بلغت 
هـ، نجد أن متوسط معدل النمو السنوي ١٤٣١طرأ على المساحة المرخصة مقارنة بعام 

 .المباعةتذبذب في المساحة وهذا يعود إلى % ،  ٤١٫٨للفترة قد بلغ 
   لوحظ أن هنالك نمو مضطرد في قيمة الصفقات العقارية التجارية،  حيث وصلت إلى حوالي

هـ.  وبمتوسط ١٤٣٣مليون في عام  ٦٦٧هـ مقارنة بحوالي  ١٤٣٥مليون ريال في عام  ٩٢٩
%. وهذا ينطبق على الصفقات العقارية السكنية والتي ارتفعت ١٨٫١نمو سنوي للفترة بلغ  

هـ، وبمتوسط ١٤٣٥مليار ريال في عام ١٫٥هـ إلى حوالي ١٤٣٣مليون عام  ٨٣٤ من حوالي
 %.٤٠٫٤معدل نمو سنوي بلغ 

   
 )١٥جدول رقم (

 )*هـ.١٤٣٥ -هـ ١٤٣٣تطور قيمة الصفقات العقارية بمحافظة الجبيل للفترة (
 (القيمة: مليون ريال، المساحة :مليون متر مربع)

 البيان
الصفقات العقارية  التجاريةالعقارية  الصفقات

 تجارية والسكنية إجمالي ال السكنية

 مساحة قيمة مساحة قيمة مساحة قيمة

 ٦٫٤ ١٥٠٠٫٣ ١٫١ ٨٣٣٫٦ ٥٫٣ ٦٦٦٫٧ هـ١٤٣٣

 ١٥٫٩ ٢٢٢٧٫٧ ٢٫٥ ١٤١٤٫٨ ١٣٫٤ ٨١٢٫٩ هـ١٤٣٤

 ٥٫٦ ٢٥٠١٫٩ ١٫٨ ١٥٧٢٫٦ ٣٫٨ ٩٢٩٫٣ هـ١٤٣٥

متوسط 
معدل النمو 
 السنوي (%)

٤١٫٨ ٣٠٫٤ ٤٩٫٦ ٤٠٫٤ ٤٠٫٦ ١٨٫١ 

 المصدر: وزارة العدل، قاعدة بيانات المؤشر العقاري.

 .فقط هـ١٤٣٥البيانات الرسمية الإجمالية متوفرة لعام  *
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 :  هيكل الصفقات العقارية في محافظة الجبيلخامساً
 

 )قيمة الصفقات العقارية  % من٨٥٫٩) أن حوالي ١٦يلاحظ كما هو موضح في جدول رقم
%  منها  مخصص لشراء أراضي زراعية على ١٤٫١التجارية مخصصة لشراء قطع أراضي ، و 

% من قيمة ٧٧) يوضح أن حوالي ١١اعتبار أن أسعار القطع الزراعية أقل . غير أن الشكل رقم (
%  فقط ١٨مليار ريال، و ١٫٢الصفقات العقارية السكنية مخصص لشراء قطع اراضي  حوالي 

% منها مخصص لشراء أراضي ٥مليون ريال، و ٢٧٩شقق حوالي منها مخصص لشراء 
 زراعية.

  أما بالنسبة لمساحة الأراضي العقارية التجارية المباعة في محافظة الجبيل، فنجد أن
% من مساحة الأراضي العقارية التجارية ٨٢الأراضي الزراعية  تستحوذ فيها على حوالي 

% من هذه ١٨العادية تستحوذ على حوالي  هـ ، وقطع الأراضي  ١٤٣٥المباعة في عام 
المساحة فقط. وهذا ينطبق على مساحة الأراضي الصفقات العقارية السكنية، حيث 

%  من المساحة المباعة لأغراض السكن ، فيما تستحوذ ٥٦تستحوذ الأراضي الزراعية على  
 % فقط من المساحة المباعة لأغراض٥المساحة اصصة لبناء شقق على حوالي

% من المساحة اصصة لأغراض سكنية. ٣٩سكنية. وتشكل الأراضي العادية حوالي
 )).١٢(الشكل رقم (
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 )١٦جدول رقم (
 هـ١٤٣٥خلال عام  بمحافظة الجبيلالتجارية و السكنية  قيمة الصفقات العقارية 

 (القيمة: مليون ريال، المساحة :مليون متر مربع)
 البيان

 العقارية التجاريةالصفقات 
 

 الصفقات العقارية السكنية
 

قطع  كلي
 يضاأر

أراضي  شقق
 زراعية 

قطع  كلي
 يضاأر

أراضي  شقق
 زراعية 

 ٨٤٫٦ ٢٧٩٫١ ١٢٠٨٫٩ ١٥٧٢٫٦ ١٣١٫٢ --- ٧٩٨٫١ ٩٢٩٫٣ قيمة
 ١٫٠ ٠٫١ ٠٫٧ ١٫٨ ٣٫١ ---- ٠٫٧ ٣٫٨ مساحة

 وزارة العدل، قاعدة بيانات المؤشر العقاري. المصدر:                    
 

 )١١شكل رقم(
 هـ١٤٣٥خلال عام  بمحافظة الجبيلالسكنية  قيمة الصفقات العقارية

 
 وزارة العدل، قاعدة بيانات المؤشر العقاري المصدر:                                              

 
 
 
 
 
 
 

٧٧% 

١٨% 

٥% 

 أراضي زراعية   شقق قطع أراضي
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 )١٢شكل رقم(

 هـ١٤٣٥خلال عام  بمحافظة الجبيلالسكنية  عقاريةالصفقات المساحة        
 

 
 وزارة العدل، قاعدة بيانات المؤشر العقاري. المصدر:                                 

 
 )١٤جدول رقم(

 )هـ١٤٣٤-١٤٣١للفترة(المرخصة  التشييد مساحة تطور 
 ١٤٣٤ ١٤٣٣ ١٤٣٢ ١٤٣١ 

 نوع الرخصة
المساحة 

 )    ٢(م
المساحة 

 )    ٢(م
المساحة 

 )    ٢(م
المساحة 

 )    ٢(م

 ١٣١٨٤٥١٦ ٢٤١٧٨٨٦٦ ٢٢٩٨٤٠١٦ ١٥٨٨٠٧٠٩ سكني وتجاري
 ٥٢٢٠١٢٩ ٦٩٥٦١٢٤ ٤٠٤٩٤٦٦ ٣٩٧٠٦٦٨ صناعي / تجاري

 ١٠٣١٤٧٤ ١٣٩٦٢٧٦ ٥١٨٢٦٢ ٩٨٠٠٦١ تعليم و صحة و مساجد
 ١٨٣١٥٣١ ٢٥٨٤٩٥٠ ٢٢٩٢٨٤٢ ١٥٣٥٥٦٤ اجتماعية و حكومية

 ٢١٢٦٧٦٥٠ ٣٥١١٦٢١٦ ٢٩٨٤٤٥٨٦ ٢٢٣٦٧٠٠٢ امـــوع
 .بوابة وزارة الشئون البلدية والقروية على شبكة الانترنتالمصدر:                         

 
 

 

٣٩% 

٥% 

٥٦% 

 أراضي زراعية   شقق قطع أراضي
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 المحور الخامس
 العوامل المؤثرة  على النمو العقاري في محافظة الجبيل

: النمو السكاني   أولاً
 الطلب على المساكن، وذلك نظراً على استمرار نمو ودالاً هامًا مؤشرًا يعتبر النمو السكاني 

السنوية، وبالاعتماد  ومستويات دخولهم بأعداد السكان على المساكن الطلب لارتباط
على تقديرات مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات فيتوقع أن يصل عدد السكان في 

ألف  ٥٩٢تقدر بنحو مليون نسمة وبزيادة  ٤٫٧٦م الى ٢٠١٥المنطقة الشرقية بحلول عام 
م، و هذه الزيادة السكانية سوف تنعكس بشكل ٢٠١٠نسمة مقارنة بعدد السكان عام 

طبيعي على زيادة الطلب على المساكن خاصةً أن عدد سكان المنطقة الشرقية يشكلون 
م.  وفي هذا ٢٠١٠% من إجمالي سكان المملكة، وفقاً لإحصاءات عام ١٥ما يزيد عن نسبة 

د أن النمو السكاني في محافظة الجبيل يتوقع أن يرتفع وذلك سوف ينعكس الإطار ، نج
 ))١٣إيجابياً على الطلب على العقار.(الجدول رقم(

 
 

)١٣جدول رقم (   
٢٠خلال الفترة (  *تقدير  النمو السكاني في المنطقة الشرقية ومحافظة الجبيل  ٢٠-١٠  )م١٥

 محافظة الجبيل المنطقة الشرقية البيان
 ٣٣٣٦٠١ ٤١٧٠٠١٠ م٢٠١٠
 ٣٤٣٣٣٣ ٤٢٩١٦٦٣ م٢٠١١
 ٣٥٣١٤٢ ٤٤١٤٢٧٨ م٢٠١٢
 ٣٦٢٧٠٧ ٤٥٣٣٨٤١ م٢٠١٣
 ٣٧٢٠١٥ ٤٦٥٠١٨٣ م٢٠١٤
 ٣٨١٠٣٠ ٤٧٦٢٨٧١ م٢٠١٥

 مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات.  المصدر:                   

 .% ) من إجمالي سكان المنطقة الشرقية٨ (الجبيل  ، حيث تشكل تم تقدير النمو السكاني بمحافظة*
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مدينة رأس الخير وأثر إنشاء مشروع قبلي في مدينة الجبيل الصناعية و: النمو الحالي والمستنياًثا

 ذلك على النمو العقاري في الجبيل   
  أن العقار في الجبيل شهد عدة مراحل فمع بدايات إنشاء الجبيل الصناعية كان الطلب

محدودا نتيجة لكون المدينة ناشئة مع قلة عدد العمالة ولكن مع تواصل التوسع للعقار 
الصناعي في الجبيل شهد العقار السكني طفرة في بداية الثمانينات وصلت بالأسعار إلى 
الضعف ثم هبطت مرة أخرى في التسعينات نتيجة لدخول الكثير من الاستثمارات في 

 القطاع السكني.

  إلى التوسع الصناعييرجع بشكل رئيسي  لعقارات السكنية في الجبيل ارتفاع أسعار اإن 
 في مدينة الجبيل الصناعية  والذي يؤدي إلى ارتفاع الأسعار ، حيث أن  مدنية الجبيل  المستمر

 نموا غير مسبوق أدى لارتفاع أسعار العقار السكني. الأخيرةشهدت في السنوات الخمس 

  إن العقار في الجبيل مختلف عن باقي المناطق فهو مدعوم بطلب مرتفع وعوائد سخية
 سببها المشروعات الصناعية. 

  :من المتوقع ما يلي- 

نتيجة للتوسع الصناعي الذي تشهده العقاري  نمو مضاعف للاستثمارات في القطاع -
 ٣٥٠ستوفر نحو  " التي٢الجبيل، خصوصا "ير مدينة الجبيل الصناعية ومشروع رأس الخ

 ألف وظيفة مباشرة وغير مباشرة في السنوات العشر المقبلة. 
" ١" إنشاء صناعات تعادل ضعف ما هو قائم حالياً بـ "الجبيل ٢ويتضمن مشروع " الجبيل 

كلاعب مهم في تنشيط العقار، الأمر الذي يسهم  الخيرإضافة إلى دخول مشروع رأس 
ازية للانتعاش الصناعي مثل السكن والترفيه في انتعاش الأنشطة والخدمات المو

 والسياحة والتعليم والصحة.

دورا في نمو جديد للعقار في الجبيل خاصة أن عددا من القوى  الخير يلعب مشروع رأس  -
تفضل السكن في الجبيل الصناعية المدينة  الخير العاملة في المنطقة التعدينية برأس 

 النموذجية في خدماتها.

تأثير كبير على حركة العقار خاصة في ظل البنية التحتية  الخير وع رأس سيكون لمشر -
 المتطورة والتسهيلات التي تقدمها الهيئة الملكية للمستثمرين " ،

" وتوسعات الشركات  ٢ارتفاع أسعار العقار نتيجة للتوسع الصناعي في " الجبيل  -
لذي سيؤدي إلى نمو إضافي ، الأمر االخير القائمة ووجود منطقة صناعية أخرى في رأس 

 للسوق بسبب الحاجة إلى خدمات موازية للتوسع الصناعي.
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على نمو العقار الذي ما زال أمامه نمو  اًمؤشركنية يعتبر سالشقق ال تأجيرارتفاع أسعار  -

 .الخيررأس نتيجة مشروع أكبر 

   العقاريةمدينة رأس الخير  تشهد نمو ملحوظاً والذي سوف يؤثر إيجابياً على السوق. 

  المشاريع في مدينة الجبيل الصناعية 

فقـد تم توقيـع    ) م٢٠١٣حتى أكتوبر ٢٠٠٩(  خلال الفترة) بالملحق  أنه  ١كما يبين الجدول رقم( -
عقــد بشــأن إعــداد دراســات بشــأن العمــائر الســكنية  و اختبــار التربــة و كــذلك      ١٤أكــثر مــن 

، وكـذلك  صميم محطات الطاقة الكهربائيةتواختبار التربة  و  إنشاء محطات تحويل الطاقة 
إنشـاء وحـدات   عقـد بشـأن    ٣٥، وغيرها . وتم توقيع حوالي دراسة أبحاث الحماية من التآكل

، حدات سكنيةلمختلف مراحل تطوير مدينة الجبيل الصناعية  بما في ذلك تجهيز  و  سكنية
توريد وإنشـاء  و  البحريإنشاء النادي ، وتوسعة مستشفى الفناتيرو  وتجهيز مبنى الجوازات

المبـاني  بعض إنشاء بمدينة الجبيل، وتحسين وتطوير شبكة الطرق ، وعمركز خدمة المجتم
توسـعة كليـة   ة، و عدد من المرافق العامة  و كـذلك  سكن كلية الجبيل الصناعيو  الحكومية

 .تطوير بعض الأراضي و   الجبيل الصناعية

هنالك العديـد مـن المشـاريع التـي تم تنفيـذها خـلال       أن ) بالملحق ٢كما يبين الجدول رقم (  -
و رفـع كفـاءة    ،) مـن حـي المطرفيـة   F٢تطـوير موقـع المنطقـة (    الفترة الماضـية و أهمهـا   

توسـعة كليـة الجبيـل     بعـض الأراضـي السـكنية، و     تجهيزات كلية الجبيل الصـناعية و تطـوير  
تصـميم وإنشـاء   و  دارسم ـ، وإنشـاء  تطوير وتشجير مداخل المنطقة السـكنية و  الصناعية

 وتطوير حي العمال. محطة الكهرباء الرئيسية
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 أثر  محجوزات أرامكو على القطاع العقاري بمحافظة الجبيل ثالثاً: 

  ترتبط جاذبية الجبيل بأهميتها التجارية والصناعية إضافة إلى موقعها الساحلي
صناعية تنموية في المنطقة . وتعد الاستراتيجي. وتلعب أرامكو الدور المحوري كأكبر شركة 

المنطقة الشرقية  والجبيل من المناطق الأكثر خصوبة للاستثمار أيا كان هذا الاستثمار 
وفي مقدمتها الاستثمار العقاري لما تتميز به المنطقة من مميزات مكانية واقتصادية يقل 

 وجودها في مناطق أخرى بالمملكة.

 في محافظة الجبيل فإن المحافظة كغيرها من  على الرغم من وجود مساحات كبيرة
مناطق المنطقة الشرقية تعاني  من شح في المعروض من الأراضي المسموح فيها بالبناء 
داخل النطاق العمراني بسبب عدم وضوح حدود أراضي محجوزات أرامكو والمحجوزات 

Fالأخرى ووجود شرط اخذ موافقة أرامكو عند فسح أو تخطيط أرض جديدة.

٦ 

  أعطى حق الامتياز لشركة أرامكو الصلاحية الكاملة في استغلال أي جزء من أراضي
المنطقة الشرقية ومن ضمنها محافظة الجبيل لصالح أهداف الشركة البترولية. ويحق 
لها بناء عليه معارضة تخطيط أو تطوير أي ملكية أو أرض واقعه ضمن نطاق امتيازات 

ة بناء على حق الامتياز ، باحتجاز العديد من اططات الشركة، وقد قامت أرامكو السعودي
العقارية. وهذا أدى إلى ارتفاع أسعار الأراضي في ظل تزايد الطلب على مختلف المنتجات 
العقارية من أراضي وعقارات سكنية واستثمارية وتجارية ومنفعة عامة مثل التقسيمات 

ارس، والمستشفيات، والأسواق التجارية، الصناعية والزراعية والشاليهات، والفنادق، والمد
 والمصانع وغيرها.

 

 

 

 

 

 م.٢٠١٢، غرفة الشرقية، دراسة محجوزات أرامكو. ٦
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 أثر إيقاف الصكوك من قبل وزارة العدل على القطاع العقاري رابعاً:   

 أصحاب المكاتب أثرت سلبياً على مشكلة ومازالت  إفراغ الصكوك في محافظة الجبيل كانت
 .العقارية

 المعروض من الأراضي المتاحة للبيع مما أدى إلى ص قلقد ادى إيقاف إفراغ  الصكوك إلى ن
 ارتفاع  أسعار الأراضي في بعض مناطق محافظة الجبيل.

 ثار البيئة التشريعية على السوق العقاري في الجبيلخامساً: آ

 العقارية  الأنظمة
   -وهي:  أصدر مجلس الوزراء السعودي مجموعة أنظمة تتعلق بالقطاع العقاري

هـ، وبقرار ١٣/٨/١٤٣٣) وتاريخ ٥٠العقاري الصادر بالمرسوم الملكي رقم(م/نظام التمويل  -
 هـ.١٢/٨/١٤٣٣) وتاريخ٢٥٨مجلس الوزراء رقم (

هـ ١٣/٨/١٤٣٣ وتاريخ) ٤٨ /م(رقم الملكي بالمرسوم الصادرنظام الايجار التمويلي.  -
  هـ. ١٢/٨/١٤٣٣وتاريخ ٢٥٦الوزراء رقم  وبقرار مجلس

وبقرار  ٤/٣/٢٦وتاريخ  )١٣صادر بالمرسوم الملكي رقم (م/ال مويلنظام مراقبة شركات الت -
 هـ.١٢/٨/١٤٣٣) وتاريخ٢٥٩مجلس الوزراء رقم (

الأنظمة العقارية سوف ينعكس إيجابياً على القطاع العقاري، حيث طبيق تالمتوقع أن  من -
 ٧ يتوقع تنشيط حركة القطاع العقاري بالمملكة.

 أثر قرار مؤسسة النقد العربي السعودي على السوق العقاري 
  المصارف وشركات التمويل العقاري في الأسبوع الثاني من   مؤسسة النقد السعوديالزمت

في المائة،  ١٠٠، بعدم تمويل شراء العقارات بنسبة م٢٠١٤من عام  نوفمبر (تشرين الثاني) 
 ٣٠في المائة، بحيث يتولى راغب الشراء توفير  ٧٠والاكتفاء بأن يكون الحد الأعلى للتمويل هو 

 كدفعة مقدمة. في المائة من قيمة العقار 
 اء الفترة الحالية تشهد تباطؤا كبيرا في عمليات التمويل وتنفيذ شرالعقارية في  ن السوقإ

العقارات بصفة عامة، متوقعا انخفاضا طفيفا في بعض القطاعات التي ارتفعت أسعارها 

 م.٢٠١٢، غرفة الشرقية، احتياجات الطلب على المساكن في المنطقة الشرقية ۷
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عدم التناسب بين الإمكانات المادية والمعروض تسبب بخلل في كما أن   من دون أسباب.

سوق العقار في الفترة الماضية، وأن القرار الحالي سيأخذ ما يقارب العامين لإعادة التوازن إلى 
 ار وتقبل وتعود الناس عليه.سوق العق

  بشكل عام أدى القرار إلى عدم تمكن كثير من الراغبين في شراء عقارات سواء كانت أرض أو
 .  وركود في حركة البيع فلل من الشراء مما أدى إلى انخفاض الطلب على العقارات
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PUBLIC 
 عام

٣٧ 
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  سادس المحور ال
 لسوق العقارية في محافظة الجبيل الآفاق المستقبلية ل

 
 :  تقدير الطلب على الوحدات العقارية  في المنطقة الشرقية والجبيلأولاً

 
  فيعني ذلك أنه بحلول عام سكنية وحدة تؤدي إلى إنشاء مع افتراض أن كل رخصة جديدة

هـ من المتوقع أن يبلغ الطلب على الوحدات السكنية في المنطقة الشرقية نحو ١٤٤٠
% وهو نفس معدل ١٦وذلك بفرض تحقيق معدل نمو سنوي بنحو سكنية وحدة   ٢٩٦٩٢

. وعلى فرض أن محافظة الجبيل ))١٣(النمو خلال الخمس سنوات الأخيرة (شكل رقم
فيبلغ عدد هذه الوحدات المتوقع في  ٨السكنية  % من حجم الوحدات ١٠ تستحوذ على حوالي

 . سكنية وحدة ٢٩٦٩هـ حوالي  ١٤٤٠عام 
 

)١٣شكل رقم (  
  هـ١٤٤٠المنطقة الشرقية حتى عام  فيوحدات سكنية الطلب المتوقع على تأسيس  

 

 
 
 
 

) ١٩%.(أنظر الصفحة (١٠%) إلى ٨، حيث تم تقريب الرقم (% من حجم الوحدات العقارية ١٠فرض أن محافظة الجبيل تستحوذ على حوالي  تم  ۸
 من هذه الدراسة). 
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  :  السكنية في محافظة الجبيل الوحدات  الهيكل النوعي للطلب المتوقع على ثانياً
  من خلال افتراض أن التوزيع النسبي للوحدات السكنية في  محافظة الجبيل حسب نوع

سيبقى على ما هو عليه في المستقبل،  وافتراض  )١٧ ((جدول رقم هـ ١٤٣١المسكن عام 
فإنه يمكن توقع هيكل الطلب السنوي على  ٩النمو السنوي نفسه خلال الفترة السابقة،

في عام  شقة ٤٧٣٣١حاجة لبناء الوحدات السكنية في محافظة الجبيل بأن يكون هناك 
%من إجمالي حجم الطلب السنوي المتوقع، تليها الفلل والتي ٥٢يشكل نسبة  بما هـ١٤٤٠

 )).١٤%. (الشكل رقم (٢٢فيلا  بنسبة   ٢٠١٨٥يتوقع أن تبلغ  
 
 

 )١٧رقم (جدول 
 الجبيل   محافظةالتوزيع النسبي للوحدات السكنية في تطور 

    هـ)١٤٣١ -١٤٢٥الفترة (حسب نوع المسكن خلال 

 البيان
النمو خلال  *هـ١٤٣١تعداد عام  هـ١٤٢٥تعداد عام  

 الفترة (%)

العدد 
 المتوقع عام

التوزيع  العدد هـ١٤٤٠
 النسبي (%)

التوزيع  العدد
 النسبي (%)

 ٤٧٣٣١ ٤٤٫٤ ٥٢٫٧ ٢٥٧٤٥ ٤٨٫٠ ١٧٨٣٠ شقة

 ٢٠١٨٥ ١٣٫٩ ٣٤٫٦ ١٦٨٩٠ ٣٩٫٩ ١٤٨٢٣ فيلا

 ١٩٧٢٨ ١٣٣٫٠ ٦٫٧ ٣٢٩٥ ٣٫٨ ١٤١٤ منزل شعبي

 ١١٥٠ -)٧٫٦( ٢٫٤ ١١٥٠ ٣٫٤ ١٢٤٤ دور في فيلا

 ١٧٤ -)٨٧٫٧( ٠٫٤ ١٧٤ ٣٫٨ ١٤١٤ دور في منزل شعبي

 ١٥٧٦ -)١٢٫٦( ٣٫٢ ١٥٧٦ ٤٫٩ ١٨٠٤ أخرى

 ٩٠١٤٤ ٣١٫٦ ١٠٠٫٠ ٤٨٨٣٠ ١٠٠٫٠ ٣٧١١٥ الإجمالي

 هـ.١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  المصدر:

 هـ.١٤٣١تم في عام   بالمملكة آخر تعداد سكاني *

 
 
 
 
 
 

 تم افتراض النمو السنوي السالب صفر وذلك بالنسبة لكل من  منزل شعبي ، دور في فيلا، دور في منزل شعبي، أخرى ۹
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 ) ١٤شكل رقم(
 هـ١٤٤٠الشقق السكنية في محافظة الجبيل حتى عام الطلب المتوقع على 

 

 
 

 
:   حجم   في محافظة الجبيلالمتوقعة  الصفقات العقاريةثالثاً

 
 ) وبالاعتماد على البيانات الواردة في قاعدة بيانات المؤشر ١٥كما يلاحظ من الجدول رقم (

  العقاري والتي تصدرها وزارة العدل السعودية، يمكن التنبؤ بحجم إجمالي قيمة الصفقات
عتماد البيانات المتوفرة خلال الثلاث سنوات الماضية العقارية التجارية والسكنية   بالا
هـ،  ١٤٤٠% . نجد أن قيمة هذه الصفقات   في عام  ٣٠وبافتراض النمو السنوي هو حوالي 

 ))   ١٥مليار ريال. (الشكل رقم( ٩٫٣حوالي  
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 )١٥جدول رقم (
 هـ)١٤٣٥ -هـ ١٤٣٣تطور قيمة الصفقات العقارية بمحافظة الجبيل للفترة (

 (القيمة: مليون ريال، المساحة :مليون متر مربع)

 البيان
الصفقات العقارية  الصفقات العقارية التجارية

 تجارية والسكنية إجمالي ال السكنية

 مساحة قيمة مساحة قيمة مساحة قيمة
 ٦٫٤ ١٥٠٠٫٣ ١٫١ ٨٣٣٫٦ ٥٫٣ ٦٦٦٫٧ هـ١٤٣٣
 ١٥٫٩ ٢٢٢٧٫٧ ٢٫٥ ١٤١٤٫٨ ١٣٫٤ ٨١٢٫٩ هـ١٤٣٤
 ٥٫٦ ٢٥٠١٫٩ ١٫٨ ١٥٧٢٫٦ ٣٫٨ ٩٢٩٫٣ هـ١٤٣٥

متوسط 
معدل النمو 
 السنوي (%)

٤١٫٨ ٣٠٫٤ ٤٩٫٦ ٤٠٫٤ ٤٠٫٦ ١٨٫١ 

 المصدر: وزارة العدل، قاعدة بيانات المؤشر العقاري.

 
 ) ١٥شكل رقم(

 )هـ١٤٤٠-١٤٣٦العقارية التجارية والسكنية خلال الفترة (تقدير قيمة الصفقات 
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 ن هنالك نمو مضطرد في قيمة الصفقات العقارية أيضاً أ  ) ١٥(دول رقم يلاحظ من الج
مليون  ٦٦٧هـ مقارنة بحوالي  ١٤٣٥مليون ريال في عام  ٩٢٩التجارية،  حيث وصلت إلى حوالي  

%.   وعلى افتراض نفس النمو ١٨٫١هـ.  وبمتوسط نمو سنوي للفترة بلغ  ١٤٣٣في عام 
الخمس سنوات القادمة يتوقع أن يبلغ حجم الصفقات العقارية التجارية في السنوي خلال 

 )١٦(الشكل رقم( مليار ريال . ٢٫١هـ حوالي   ١٤٤٠عام 
 ٨٣٤ارتفعت من حوالي العقارية السكنية أن قيمة الصفقات ) ١٥(دول رقم الج يلاحظ من 

وسط معدل نمو سنوي بلغ هـ، وبمت١٤٣٥مليار ريال في عام ١٫٥هـ إلى حوالي ١٤٣٣مليون عام 
بافتراض نفس معدل النمو السنوي خلال الخمس سنوات القادمة، يتوقع أن و  %.٤٠٫٤

مليار ريال. (الشكل  ٨٫١هـ حوالي ١٤٤٠تصل قيمة الصفقات العقارية السكنية في عام 
 ).١٧رقم(

 
 ) ١٦شكل رقم(

 )هـ١٤٤٠-١٤٣٦تقدير قيمة الصفقات  العقارية التجارية خلال الفترة (
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 ) ١٧شكل رقم(
 )هـ١٤٤٠-١٤٣٦تقدير قيمة الصفقات  العقارية السكنية خلال الفترة (
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 لنتائجا

 -توصلت الدراسة إلى عدد من النتائج أهمها:

بصفة  المتعاقبة التنمية خطط خلال المملكة في ٍمتزايد باهتمام قطاع الاسكان حظي -١
 العامة الهيئة إنشاء خاصة حيث تم بصفة )م٢٠٠٨-٢٠٠٥الثامنة ( التنمية وخطة عامة

 رأس زيادة تم كماللمساكن.  المواطنين تملك نسبة زيادة بهدف العمل على للإسكان
مليار ريال خلال  ٤٣العقارية من خلال زيادات متتابعة بلغ مجموعها  التنمية صندوق مال

ية الثامنة، الأمر الذي مكن الصندوق من مضاعفة حجم القروض الممنوحة، وهو خطة التنم
ألف وحدة  ١٠٥ما أدى الى تضاعف أعداد الوحدات السكنية الممولة من الصندوق إلى نحو 

وقد  .  ألف وحدة سكنية ٤٣سكنية مقارنةً بعدد وحدات بلغ خلال خطة التنمية السابعة 
% من إجمالي قيمة القروض التي قدمتها جميع ٤١بة قدم الصندوق قروض بما يشكل نس

م  ٢٠١٣مؤسسات الاقراض المتخصصة، حيث وصل حجم قروض الصندوق حتى نهاية عام 
 مليار ريال سعودي (تراكمي).     ١١٦٫٧حوالي  

 -القطاع العقاري بالمملكة ما يلي:نمو وتطور  من أهم مظاهر -٢

قطاع البناء والإنشاءات قد شهد نمواً ملموساً خلال  فييلاحظ أن الناتج المتحقق  -
.%) خلال هذه الفترة،  وهو بذلك يتجاوز ٤٤٫٦٠م، حيث ارتفع بنسبة ()٢٠١٣ -٢٠٠٠ (السنوات

 %).٣٢٫٩٠نسبة الزيادة الحاصلة في الناتج المحلي الإجمالي خلال نفس الفترة والبالغة (

على ملحوظاً خلال العشر سنوات الماضية، فواً شهد  القطاع العقاري  بالأسعار الثابتة  نم -
الرغم  من تذبذب مساهمة هذا القطاع في الناتج المحلي الإجمالي إلا  أنها بقيت في حدود 

 من إجمالي العمالة)  % ٤٥٫١( حواليقطاع التشييد والبناء العمالة في  كما تمثل%.   ٧ال 
المستوعب  للعمالة على مستوى  الرئيسي القطاع دفإنه يع ، وعليه في القطاع الخاص

 اقتصاد المملكة.

مليار ريال سعودي مقابل نفقات  ١٧٫٩م إيرادات بنحو  ٢٠١٢حقق القطاع العقاري خلال عام  -
مليار ريال سعودي. وبلغ  ٨٫١مليار ريال سعودي محققاً فائضاً في التشغيل بلغ  ٧٫١بنحو 

م .في حين بلغ ٢٠١١مقارنة مع  م ٢٠١٢%  في عام ١٢النمو السنوي لإجمالي الإيرادات حوالي  
 % .٢٤٫٣ حوالي  م٢٠١٢النمو السنوي لفائض التشغيل في عام 

إن حجم التمويل العقاري في تزايد مستمر خلال الفترة السابقة، حيث بلغ متوسط معدل  -
وفيما   .%٢٠٫٨) حوالي  ٢٠١٣-٢٠٠٩النمو السنوي لحجم التمويل العقاري خلال هذه الفترة (
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يتعلق بحجم التمويل العقاري للأفراد كنسبة من إجمالي القروض الشخصية، فيلاحظ أيضاً 

إلى حيث وصلت م، ٢٠٠٩% عام ٥٢٫٥أن هذه النسبة في تزايد مستمر فمن نسبة بلغت 
 م، ٢٠١٣% في عام ٦١٫٩

 فيما يتعلق بمحافظة الجبيل، هـ ،١٤٣١الصادر في عام  وفقاً لبيانات نتائج التعداد السكاني -٣
 -تبين ما بلي:

هـ ، تتركز في ١٤٣١أن النسبة الأكبر من الوحدات السكنية في محافظة الجبيل في تعداد  -
% وفي ٣٥% يليها الفلل بنسبة تشكل ما يقارب ال ٥٣الشقق، وذلك بنسبة تبلغ حوالي 

 فتشكل كلاً من الشقق % فقط، وبالتالي٦٫٧المركز الثالث تأتي المنازل الشعبية بنسبة 
%  من حجم الطلب العقاري في مدينة الجبيل، و من هنا يتضح أن ٨٧٫٣والفلل حوالي  

الشقق السكنية هي أكثر الأنواع التي يمكن أن تتوجه اليها الاستثمارات العقارية في 
 مدينة الجبيل، حيث أنها تشكل نسبة كبيرة من الطلب على العقار.  كما يلاحظ نمو كبير

%، وهذا يدل على ٤٤هـ ، حيث بلغ النمو حوالي  )١٤٣١-١٤٢٥في حجم الشقق خلال الفترة (
 أن الطلب قد تركز خلال الفترة على الشقق السكنية بشكل كبير. 

أن النسبة الأكبر من الوحدات السكنية في محافظة الجبيل تعتمد على طريقة البناء  -
 % فقط.   ٢بنية من الطوب بنسبة % تليها الوحدات الم٩٧المسلح، وذلك بنسبة 

بالاعتماد على البيانات الواردة في قاعدة بيانات المؤشر العقاري والتي تصدرها وزارة العدل  -٤
الثلاث سنوات خلال  في  محافظة الجبيل  ةالعقاريالسوق مؤشرات  تم تحليل السعودية، 

 -قد تبين ما يلي:ووالتي تتوفر عنها بيانات ،  الماضية

ك زيادة ملحوظة في قيمة أجمالي قيمة الصفقات العقارية والسكنية، والتي بلغت هنالن إ -
وبلغ   هـ.١٤٣٣مليار في عام  ١٫٥مليار ريال مقارنة بحوالي  ٢٫٥هـ حوالي ١٤٣٥في نهاية عام 

%. أما بالنسبة للمساحة التي أجريت عليها إجمالي ٣٠٫٤متوسط النمو السنوي للفترة 
مليون متر مربع خلال  ٥٫٦الصفقات العقارية  والسكنية في محافظة الجبيل  فقد بلغت 

هـ، وعلى الرغم  من الانخفاض الذي طرأ على المساحة المرخصة مقارنة بعام ١٤٣٥عام 
% ، حيث أن هنالك تذبذب  ٤١٫٨سط معدل النمو السنوي للفترة قد بلغ هـ، نجد أن متو١٤٣١

 في المساحة المرخصة للبناء.

 ٩٢٩حوالي  هنالك نمو مضطرد في قيمة الصفقات العقارية التجارية،  حيث وصلت إلى  -
هـ.  وبمتوسط نمو ١٤٣٣مليون في عام  ٦٦٧هـ مقارنة بحوالي  ١٤٣٥مليون ريال في عام 

%. وهذا ينطبق على الصفقات العقارية السكنية والتي ارتفعت من ١٨٫١بلغ  سنوي للفترة 
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هـ، وبمتوسط معدل ١٤٣٥مليار ريال في عام ١٫٥هـ إلى حوالي ١٤٣٣مليون عام  ٨٣٤حوالي 

 %.٤٠٫٤نمو سنوي بلغ 

قيمة الصفقات العقارية التجارية مخصصة لشراء قطع  % من٨٥٫٩يلاحظ أن حوالي  -
ا  مخصص لشراء أراضي زراعية على اعتبار أن أسعار القطع الزراعية %  منه١٤٫١أراضي، و

% من قيمة الصفقات العقارية السكنية مخصص لشراء قطع ٧٧أقل . غير أن  حوالي 
مليون  ٢٧٩%  فقط منها مخصص لشراء شقق حوالي ١٨مليار ريال، و ١٫٢اراضي  حوالي 

 % منها مخصص لشراء أراضي زراعية.٥ريال، و

افتراض أن التوزيع النسبي للوحدات السكنية في  محافظة الجبيل حسب نوع  من خلال -
النمو السنوي  أن هـ  سيبقى على ما هو عليه في المستقبل،  وافتراض ١٤٣١المسكن عام 

نفسه خلال الفترة السابقة، فإنه يمكن توقع هيكل الطلب السنوي على الوحدات 
بما  هـ،١٤٤٠في عام  شقة ٤٧٣٣١حاجة لبناء  السكنية في محافظة الجبيل بأن يكون هناك

تليها  على الوحدات السكنية، حجم الطلب السنوي المتوقعإجمالي %من ٥٢يشكل نسبة 
 %.٢٢بنسبة ، وفيلا  ٢٠١٨٥ والتي  يتوقع أن تبلغ  الفلل 

بالاعتماد على البيانات الواردة في قاعدة بيانات المؤشر العقاري والتي تصدرها وزارة  -
السعودية، يتوقع أن يصل حجم إجمالي قيمة الصفقات  العقارية التجارية والسكنية   العدل

مليار ريال. وبافتراض نفس النمو السنوي خلال الثلاث  سنوات  ٩٫٣هـ، حوالي   ١٤٤٠في عام 
هـ حوالي   ١٤٤٠الماضية يتوقع أن يبلغ حجم الصفقات العقارية التجارية  في الجبيل في عام 

 ٨٫١هـ حوالي ١٤٤٠كما يتوقع أن تصل قيمة الصفقات العقارية السكنية في عام   مليار. ٢٫١
 مليار ريال . 

مع افتراض أن كل رخصة جديدة تتطلب وحدة عقارية (محل) لتأسيس هذا المحل فيعني  -٥
هـ من المتوقع أن يبلغ الطلب على الوحدات السكنية بغرض ١٤٤٠ذلك أنه بحلول عام 

وحدة عقارية (محل) وذلك   ٢٩٦٩٢استثمارية في المنطقة الشرقية نحو تأسيس محلات 
% وهو نفس معدل النمو خلال الخمس سنوات ١٦بفرض تحقيق معدل نمو سنوي بنحو 

% من حجم الوحدات العقارية  ١٠الأخيرة . وعلى فرض أن محافظة الجبيل تستحوذ على حوالي 
 وحدة عقارية. ٢٩٦٩هـ حوالي  ١٤٤٠عام فيبلغ عدد هذه الوحدات السكنية المتوقع في 

 من المتوقع أن يؤدي تطبيق الأنظمة العقارية إلى زيادة نشاط السوق العقاري . -٦

 سوفإن حل موضوع محجوزات أرامكو السعودية بفكها أو تعويض المتضررين منها ،  -٧
 يحرك السوق العقارية بمحافظة الجبيل.
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 الجداول الإحصائية ملحق
 )١( جدول رقم

 م)٢٠١٣أكتوبر ٢٠١٢-٢٠٠٩العقود الموقعة في مدينة الجبيل الصناعية حسب النوع وقيمة العقد خلال الفترة (

 النوع إسم العقد م

 دراسات وتصاميم ٢الجبيلخدمات هندسية لتصميم  ١

 إنشاءات إنشاء عمائر سكنية للعائلات ٢

 دراسات وتصاميم خدمات هندسية لتصميم المنطقة ٣

 دراسات وتصاميم خدمات هندسية وتصاميم ٤

 دراسات وتصاميم إنشاء محطات تحويل الطاقة ٥

 دراسات وتصاميم أعمال المسح واختبار التربة ٦

 دراسات وتصاميم رفع كفاءة ممرات حرم الأنابيب ٧

 دراسات وتصاميم خدمات اختبار المواد لمشروعات  ٨

 دراسات وتصاميم تصميم محطات الطاقة الكهربائية ٩

 دراسات وتصاميم خدمات هندسية ١٠

 دراسات وتصاميم دراسة أبحاث الحماية من التآكل ١١

 دراسات وتصاميم دراسات الحماية من التآكل ١٢

 دراسات وتصاميم خدمات هندسية لتصميم المنشآت ١٣

 إنشاءات إنشاء وحدات سكنية ١٤

 إنشاءات إنشاء وحدات سكنية ١٥

 إنشاءات اء وحدات سكنيةإنش ١٦

 إنشاءات إنشاء وتجهيز مبنى الجوازات ١٧

 إنشاءات توسعة مستشفى الفناتير ١٨

 إنشاءات إنشاء النادي البحري ١٩
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http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract87.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract87.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract86.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract86.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract85.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract85.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract84.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract84.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract83.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract83.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract82.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract82.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract81.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract81.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract80.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract80.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract80.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract80.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract79.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract79.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract78.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract78.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract77.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract77.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract77.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract77.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract76.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract76.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract76.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract76.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract75.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract75.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract74.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract74.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract73.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract73.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract72.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract72.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract71.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract71.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract70.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract70.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract69.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract69.aspx
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 إنشاءات توريد وإنشاء مركز خدمة المجتمع ٢٠

 إنشاءات تحسين وتطوير شبكة الطرق ٢١

 إنشاءات ربط الطرق الحالية بمنطقة الجبيل ٢٢

 إنشاءات تطوير أحياء العمال ٢٣

 إنشاءات إنشاء المباني الحكومية والأمن ٢٤

 إنشاءات تطوير شبكة الاتصالات ٢٥

 إنشاءات إنشاء سكن كلية الجبيل الصناعية ٢٦

 إنشاءات توريد وإنشاء جسر ٢٧

 إنشاءات تصميم وإنشاء محطة الطاقة ٢٨

 إنشاءات تطوير أعمال لكلية الجبيل الصناعية ٢٩

 إنشاءات تطوير المرافق العامة ٣٠

 إنشاءات إنشاء مبنى كلية الجبيل الجامعية ٣١

 إنشاءات إنشاء مبنى كلية الجبيل الجامعية ٣٢

 إنشاءات توسعة كلية الجبيل الصناعية ٣٣

 إنشاءات توسعة مبنى كلية الجبيل الصناعية ٣٤

 إنشاءات تطوير بعض الأراضي السكنية ٣٥

 إنشاءات توسعة حرم الأنابيب بميناء الملك فهد ٣٦

 إنشاءات إعداد موقع حي المطرفية ٣٧

 إنشاءات إنشاء وحدات سكنية بالمنطقة ٣٨

 إنشاءات شبكة توزيع الطاقة الكهربائية ٣٩

 إنشاءات -٢إعداد موقع الجبيل ٤٠

 توسعة شبكة الطاقة الكهربائية  ٤١
 إنشاءات

 الأول   المرحلة الجزء -٢تطوير موقع الجبيل ٤٢
 إنشاءات
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http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract68.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract68.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract67.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract67.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract66.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract66.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract65.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract65.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract64.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract64.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract63.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract63.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract62.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract62.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract61.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract61.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract60.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract60.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract59.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract59.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract58.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract58.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract56.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract56.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract55.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract55.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract54.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract54.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract53.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract53.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract52.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract52.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract51.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract51.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract50.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract50.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract46.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract46.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract46.aspx


 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

 إنشاءات المرحلة الثانية -٢ممر خطوط أنابيب المنتجات للجبيل ٤٣

 إنشاءات )F٢إعداد موقع المطرفية الجزء ( ٤٤

 إنشاءات التجهيزات الأساسية لخطوط أنابيب المنتجات ٤٥

 إنشاءات توسعة المرافق الصناعية ٤٧

 إنشاءات ممرات خطوط أنابيب ٤٨

 
 المصدر   موقع الهيئة الملكية للجبيل وينبع على شبكة الانترنت 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PUBLIC 
 عام

٤٨ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 

http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract45.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract45.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract44.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract44.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract41.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract41.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract40.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Contracts/Pages/Contract40.aspx


 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 )٢جدول  رقم(

 ـ)هـ١٤٣٠-١٤٢٩الجبيل الصناعية حسب النوع خلال الفترة (المشاريع في مدينة 

 نوع المشروع اسم المشروع 

 خدمات خدمات المساحة واختبار التربة ١

 إنشاءات إنشاء وتجهيز مباني حرس الحدود ٢

 إنشاءات ) من حي المطرفيةF٢تطوير موقع المنطقة ( ٣

 إنشاءات إعداد موقع حي مردومة ٤

 إنشاءات رفع كفاءة نظام الري بالمنطقة السكنية ٥

 إنشاءات ) من حي المطرفيةF٢تطوير موقع المنطقة ( ٦

 إنشاءات تطوير موقع الصناعات الثانوية والمساندة ٧

 إنشاءات رفع كفاءة تجهيزات كلية الجبيل الصناعية ٨

 إنشاءات ٣إنشاء الطريق السريع رقم ٩

 إنشاءات ٢إنشاء محطات الإطفاء لخدمة الجبيل ١٠

 إنشاءات إنشاء وتطوير المساجد والجوامع ١١

 إنشاءات الجزء الأول -إنشاء وتجهيز المباني الخدمية ١٢

 إنشاءات الجزء الرابع -توسعة المعهد التقني ١٣

 إنشاءات الجزء الثاني -تطوير أراضي سكنية بحي جلمودة ١٤

 إنشاءات الجزء الرابع -توسعة كلية الجبيل الصناعية ١٥

 إنشاءات الجزء الأول -رفع كفاءة نظام الري بالمنطقة السكنية ١٦

 إنشاءات تطوير شبكات الطرق بمنطقة الصناعات الثانوية ١٧

 إنشاءات الجزء الرابع -إعداد موقع حي المطرفية ١٨

 إنشاءات تقوية شبكة الطاقة الكهربائية بالمنطقة ١٩

PUBLIC 
 عام

٤٩ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 

http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Empty.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Empty.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project72.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project72.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project71.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project71.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project70.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project70.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project69.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project69.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project68.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project68.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project67.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project67.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project66.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project66.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project65.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project65.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project64.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project64.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project63.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project63.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project62.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project62.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project61.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project61.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project60.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project60.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project58.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project58.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project59.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project59.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project57.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project56.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project56.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project55.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project55.aspx


 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

 إنشاءات تطوير وتجهيز مراكز الأحياء بحي جلمودة ٢٠

 إنشاءات إنشاء مركز الحركة ٢١

 إنشاءات إنشاء وتجهيز مركز رياضي بحي جلمودة ٢٢

 إنشاءات إنشاء مركز الهيئة الملكية الاجتماعي ٢٣

 إنشاءات تطوير مركز الاحتفالات ٢٤

 إنشاءات تطوير وتشجير مداخل المنطقة السكنية ٢٥

 إنشاءات سكن كبار الزوار ٢٦

 إنشاءات إنشاء مدرسة المنطقة السكنية الحالية ٢٧

 إنشاءات توريد معدات تشغيل وصيانة المدينة ٢٨

 إنشاءات تطوير المرافق العامة ٢٩

 إنشاءات يز العياداتإنشاء وتجه ٣٠

 إنشاءات إنشاء المقر الدائم لإدارات مراكز التشغيل والصيانة   ٣١

 إنشاءات ٢تطوير طرق المرحلة الأولى من الجبيل ٣٢

٣٣ 

الجزء  -إنشاء مدارس ورياض أطفال بحي جلمودة
 الأول

 إنشاءات

 إنشاءات )٨تصميم وإنشاء محطة الكهرباء الرئيسية رقم ( ٣٤

 إنشاءات تطوير أحياء العمال ٣٥

 إنشاءات وتجهيز مبنى الجوازاتإنشاء  ٣٦

 
 المصدر   موقع الهيئة الملكية للجبيل وينبع على شبكة الانترنت            
 
 
 
 

PUBLIC 
 عام

٥٠ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 

http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project54.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project54.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project53.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project53.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project52.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project52.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project51.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project51.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project50.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project50.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project49.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project48.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project47.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project46.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project46.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project44.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project44.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project45.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project45.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project42.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project42.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project42.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project43.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project41.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project41.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project41.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project40.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project40.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project39.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project39.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project38.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Projects/Pages/Project38.aspx


 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 
 هـ١٤٣٥المناقصات في مدينة الجبيل الصناعية حسب النوع خلال  العام : )٣جدول  رقم(

 النوع اسم المشروع م

 خدمات مشروع إعاشة ونظافة الكلية الجامعية ١

 طلب شراء توريد واستبدال محولات كهربائية ٢

 طلب شراء توريد ديزل إلى المولدات الكهربائية ٣

 طلب شراء توريد وتركيب مولد طاقة يعمل بالديزل ٤

 طلب شراء لموظفي الهيئة الملكيةتوريد كراسي  ٥

 إنشاءات مشروع هندسة وتوريد وإنشاء المرافق الأمنية ٦

 إنشاءات مشروع مجمع إسكان أفراد الأمن الصناعي ٧

 طلب شراء توريد واستبدال أنظمة الحريق ٨

 إنشاءات توريد وتركيب محول كهربائي لمبنى الهيئة ٩

١٠ 

تأمين أجهزة ومعدات لمعامل الهندسة 
 الميكانيكية بكلية الجبيل الجامعية

 طلب شراء

١١ 

تأمين الأجهزة لمراقبة البيئة بمدينة الجبيل 
 الصناعية 

 طلب شراء

١٢ 

جهيز مختبر البيئة وتوفير أجهزة مراقبة جودة 
 الهواء 

 طلب شراء

 إنشاءات قنيمشروع تشغيل وصيانة معهد الجبيل الت ١٣

 إنشاءات الجزء الأول –مشروع إنشاء العمائر السكنية  ١٤

 إنشاءات مشروع مرافق لمركز المدينة ١٥

 إنشاءات مشروع إنشاء المباني الأكاديمية للطالبات ١٦

 إنشاءات مشروع تطوير موقع مركز المدينة ١٧
 المصدر   موقع الهيئة الملكية للجبيل وينبع على شبكة الانترنت                                  

PUBLIC 
 عام

٥١ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 

http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%A5%D8%B9%D8%A7%D8%B4%D8%A9-%D9%88%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%81%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%83%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%A7%D9%85%D8%B9%D9%8A%D8%A9.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%A5%D8%B9%D8%A7%D8%B4%D8%A9-%D9%88%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%81%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%83%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%A7%D9%85%D8%B9%D9%8A%D8%A9.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D8%AA%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%AF-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A8%D8%AF%D8%A7%D9%84-%D9%85%D8%AD%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA-%D9%83%D9%87%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D8%A6%D9%8A%D8%A9.aspx
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http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%AA%D8%B4%D8%BA%D9%8A%D9%84-%D9%88%D8%B5%D9%8A%D8%A7%D9%86%D8%A9-%D9%85%D8%B9%D9%87%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%A8%D9%8A%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%82%D9%86%D9%8A.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%AA%D8%B4%D8%BA%D9%8A%D9%84-%D9%88%D8%B5%D9%8A%D8%A7%D9%86%D8%A9-%D9%85%D8%B9%D9%87%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%A8%D9%8A%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%82%D9%86%D9%8A.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86%D9%8A%D8%A9-%E2%80%93-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84-.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86%D9%8A%D8%A9-%E2%80%93-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84-.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D9%85%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%82-%D9%84%D9%85%D8%B1%D9%83%D8%B2-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9.aspx
http://www.rcjy.gov.sa/ar-SA/Jubail/E-Services/SuppliersPortal/Tenders/Pages/%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D9%85%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%82-%D9%84%D9%85%D8%B1%D9%83%D8%B2-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9.aspx


 الجبيلافظة واقع وآفاق القطاع العقاري في محدراسة 

 

لمراجعا  
 م.٢٠١٢.احتياجات الطلب على المساكن في المنطقة الشرقيةالشرقية، ورقة عمل  غرفة -١

 م.٢٠١٠العقاري، غرفة الشرقية  دراسة" الوضع الراهن للقطاع العقاري  والدور المأمول لنظام الرهن  -٢

 م.٢٠١٢غرفة الشرقية، دراسة محجوزات أرامكو،  -٣

 هـ.١٤٣١مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن،  -٤

 م ٢٠١٢الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد الاقتصادي الشامل،  المصدر: مصلحة -٥

 ادي السنوي للمؤسسات، أعداد مختلفة.مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، البحث الاقتص -٦

 مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، التعداد العام للسكان والمساكن، أعداد مختلفة. -٧

 مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات، الكتاب الإحصائي السنوي، أعداد مختلفة. -٨

 موقع وزارة الاقتصاد والتخطيط على شبكة الانترنت، خطة التنمية التاسعة. -٩

 موقع وزارة الشئون البلدية والقروية على شبكة الانترنت.  -١٠

 العدل على شبكة الانترنت، قاعدة بيانات المؤشر العقاري.موقع وزارة   -١١

 م  ٢٠١٢لسنة   ٤٨التقرير السنوي  العدد  ،مؤسسة النقد العربي السعودي -١٢

 م.٢٠١٤الث مؤسسة النقد العربي السعودي، النشرة الاحصائية ربع السنوية، الربع الث -١٣

 .موقع الهيئة الملكية للجبيل وينبع على شبكة الانترنت -١٤
 

PUBLIC 
 عام

٥٢ 

 الدراسات المعلومات و غرفة الشرقية / مركز

 


	- الجبيل (1):  سعت الهيئة الملكية بنجاح لجعل مدينة الجبيل الصناعية في طليعة المدن الصناعية في العالم، وتبلغ مساحة المدينة 1.016 كم2 منها 5.500 هكتار تم تخصيصها للصناعات القائمة حالياً.
	- الجبيل (2) : أدى نجاح المنطقة الصناعية (الجبيل 1) إلى الحاجة للتوسع في منطقة الصناعات لمواكبة المتطلبات المستقبلية للمستثمرين وتمثل المنطقة الجديدة الجبيل (2) تطبيقاً لسياسات التنمية الوطنية، حيث سيتم إنجاز ذلك (بإذن الله) على أساس التطوير المرحلي ف...
	- الصناعات الأساسية: تكرير البترول، صناعة والبتروكيماويات، والأسمدة الكيماوية، ومصانع الحديد.
	- الصناعات الثانوية: تتركز بصورة رئيسة في المواد البتروكيماوية التحويلية، والبلاستيكية المصنوعة لأغراض خاصة وتتوافر المواد الأولية وتعتمد على منتجات الصناعات الأساسية كمواد اولية لها.
	- الصناعات المساندة والخفيفة: التصنيع وتشكيل الحديد والمعادن وصناعات خفيفة لتلبية احتياجات المنطقة الصناعية والمنطقة السكنية.
	 لقد ادى إيقاف إفراغ  الصكوك إلى نقص المعروض من الأراضي المتاحة للبيع مما أدى إلى ارتفاع  أسعار الأراضي في بعض مناطق محافظة الجبيل.
	 الزمت مؤسسة النقد السعودي  المصارف وشركات التمويل العقاري في الأسبوع الثاني من نوفمبر (تشرين الثاني)  من عام 2014م، بعدم تمويل شراء العقارات بنسبة 100 في المائة، والاكتفاء بأن يكون الحد الأعلى للتمويل هو 70 في المائة، بحيث يتولى راغب الشراء توفير 30...
	 إن السوق العقارية في الفترة الحالية تشهد تباطؤا كبيرا في عمليات التمويل وتنفيذ شراء العقارات بصفة عامة، متوقعا انخفاضا طفيفا في بعض القطاعات التي ارتفعت أسعارها من دون أسباب. كما أن  عدم التناسب بين الإمكانات المادية والمعروض تسبب بخلل في سوق العقار...
	 بشكل عام أدى القرار إلى عدم تمكن كثير من الراغبين في شراء عقارات سواء كانت أرض أو فلل من الشراء مما أدى إلى انخفاض الطلب على العقارات وركود في حركة البيع.

